REGIONE PIEMONTE PROVINCIA DI BIELLA

%«ﬁ COMUNE DI BENNA

MODIFICAZIONE AL PRGC VIGENTE

Legge Regionale n° 56/77 e ss. mm. ed ii. —art. 17 comma 12

FASCICOLO TECNICO ILLUSTRATIVO

Approvata con D.C.C. n° 25 in data 09.11.2022

DOTT. ARCH. GIULIO CARTA Il Sindaco Il Responsabile del servizio tecnico
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PREMESSA
Il Comune di Benna € dotato di un PRG vigente oggetto di una Variante Strutturale approvata con
D.C.C. n° 1 in data 30.03.2017, oggetto di una variante parziale approvata con D.C.C. n° 1 in data
11.02.2022. E’ emersa ora I'esigenza di predisporre una modificazione al PRGC vigente, ai sensi
del comma 12 punto b) dell’art. 17 della L.R. 56/77 e ss. mm . ed ii., finalizzata allo
spostamento di un tratto di viabilita in progetto nellambito di comparti per attivita economiche.

ESTRATTO DA TAVOLA 3P1 - INDIVIDUAZIONE DEL CONTESTO INTERESSATO
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LEGENDA PRG VIGENTE

LEGENDA
US| DEL SUOLO

USI PUBBLICI

VIABILITA ESISTENTE

VIABILITA IN PROGETTO E RELATIVA

FASCIA DI RISPETTO

PERCORSI CICLO PEDONALI DI USO PUBBLICO
ELETTRODOTTI

* AL SERVIZIO DELLA RESIDENZA
SCUOLE MATERNE

SCUOLE ELEMENTARI

CHIESE ED ATTREZZATURE RELIGIOSE
ATTREZZATURE SANITARIE

CENTRI 30CIALI E CULTURALI

00O

GIARDINI PUBBLICI E PARCH| GIOCO

ATTREZZATURE SPORTIVE

PARCHEGGI PUBBLICI

- @ ®

IMPIANTI URBANI

o

CIMITERI o

3/

AZZONAMENTO DEL TERRITORIO URBANO

7] ZONE DI RISPETTO DEGLI
-~ IMPIANTI URBAN

ZONE A PREVALENTE DESTINAZION SIDENZIALE

AREE EDIFICATE DI VECCHIO IMPIANTO ( B1)

L

AREE RESIDENZIALI SATURE ( B2 )

AREE EDIFICATE CONSOLIDATE ( B3 }

AREE DI COMPLETAMENTO ( B4 )

111
(111

AREE DI ESPANSIONE ( C1))

NUMERO DI RIFERIMENTO TABELLA
DATI DIMENSIONALI
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UFFICI PUBBLICI AMMINISTRATIVI E SERVIZI PUBBLICI

* AL SERVIZIO DI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E/C TERZIARI -

FASCIA DI RISPETTO INEDIFICABILE A SALVAGUARDIA
DELLA PREVISIONE DI TRACCIATO DI COLLEGAMENTO
ALLAUTOSTRADA A4

| AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI USO PUBBLICO

IMPIANT! DI DEFURAZICNE DI PROPRIETA' ED A

SERVIZIO Tf SNGCLE AZIENDE INDUSTRIALI ESISTENTI

PUNTI DI CAPTAZIONE ACQUEDOTTO

NUCLEI URBANI DI ANTICA FORMAZIONE ( A1 ) ( VEDI CARTOGRAFIA SPECIFICA ELAB. 5P )

[ ] comparTo DI INTERVENTO

[ ] comparTo MINIMO O ATTUAZIONE



ZONE A SPECIFICA DESTINAZIONE PER ATTIVITA' ECONOMICHE

AREE CON IMPIANTI PRODUTTIVI CHE S| CONFERMANO (D1 )

AREE PER IMPIANTI PRODUTTIVI(D2)
. DELITAZIONE AMBITO
TERRITORIALE

AREE PER INSEDIAMENT! TERZIARI ( D3 )

AREE PER NUQVI INSEDIAMENTI
COMMERCIALI ALL'INGROSSO ( D4)

m AREE PER IMPIANTI RICREATIVI
é g'r;‘rs

|:| COMPARTO MINIMO D'ATTUAZION

DI INTERESSE GENERALE (D5)

AREE FUNZIONALI MISTE (D6)

_' AREE AGRICOLE PRODUTTIVE ( E1)

ARFF AGRICOI F PRODUTTIVFE NI
RISPETTO PAESAGGISTICO (E2)

7777 AREE AGRICOLE MARGINALI ( E3)

Fos AREE AGRICOLE BOSCATE ( E4)

=44~ RISERVA NATURALE DELLA BARAGGIA

F--f_j DELIMITAZIONE AMBITO GRAVATO DA SERVITU' MILITARE

AREE ED IMMOBILI OGGETTO DI SALVAGUARDIA E TUTELA
B restiuro RIGOROSO (RC1)

-
WY, RISANAMENTO CONSERVATIVO (RC.2)

r**ﬁ RIPRISTINO TIPOLOGICO | CUI PRINCIPI DEVONO GUIDARE
L™ | ANCHE INTERVENTI DI CATEGORIA SUPERIORE SE AMMESSI

BENE VINCOLATO Al SENSI DEL D.P.R. 22.10.68 T. U. BENI VINCOLATI
BENE CULTURALE Al SENSI DELL'ARTICOLO 15° COMMA ART. 45 LR. 56/77
AREE PRIVATE DI PREGIO NATURALISTICO ( H)

AREE INTERESSATE DA INTERVENTI DI
RIASSETTO IDROGEOLOGICO

| FASCIA DI RISPETTO DEI CORSI D'ACQUA PUBBLICI
! (m.150 - comma 1 lettera C dell'art. 42 del D.L.gs. 42/2004)

[[TTT]] sic- 1130003 "8ARAGGIA DI CANDELO"

SIR - IT1130005 "BARAGGIA DI BENNA E MASSAZZA"

. + GALASSINO - EX D.M. 01/08/1985 "BARAGGIA DI CANDELO E DINTORNI

tascn
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ESTRATTO DALLA TAVOLA 4P2
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DESCRIZIONE DELLA MODIFICAZIONE

STRADA PROVINCIALE 230 BIELLA VERCELLI

Si procede allo spostamento, nel’ambito di comparti destinati ad attivita economiche, di parte di
una previsione viaria di attraversamento e collegamento tra la SP 230 e la via Matteotti, senza
modificare la previsione relativa alle due rotonde; la variante & giustificata dal nuovo assetto
dei lotti che riunisce in un unico comparto (legato ad una ditta insediata che ha in corso importanti
opere di riqualificazione) il fabbricato esistente a est della rotonda (SP 230) e il lotto libero posto a
nord. Il nuovo tracciato prevede quindi I'allargamento di una strada gia esistente a margine del
lotto libero, evitando di tagliare in due il comparto in oggetto. La normativa vigente (Art. 62 — Zone
funzionali miste — D6) attribuisce comunque, in caso venisse in futuro nuovamente variato I'assetto
dei comparti, allAmministrazione Comunale la possibilita “di esercitare prerogative di coordinamento
e di indirizzo nei confronti dei singoli comparti; essa potra, a sua discrezione, valutare accessi
alternativi (ai singoli comparti) e/o canalizzazioni interne gia predisposte per interventi su aree contigue,
nel rispetto dei criteri generali indicati per la progettazione unitaria dell'intervento”.
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ESTRATTO DALLA TAVOLA 4P2 AGGIORNATO

155555% EE
. i Al s s i
4" A HE
= i i i
A o
9, Lol - ) -

g x xR A A X A A AR
ssitaisaseceisaieasatiae asis
L L L e

A A XN XX X XN

SR o

A A X X XK A £ XK

H
i
o

%

.
.

i
-
Ll
bt

b
b

.
-

hay

{ey
=

T

i
i
i

L

i

Ll
i

£
Ll
bt

.
-

.
-

=,
o

z

-

3t

Y

Lk

Hitid
s

sisae

R L L

saisssees

S

-
i

-
]
.

b
{m]

-
e

X

N

o
i
=

Siitianias

%

o
ot

il
A

4
o
s

oy
ot

il
o

{mly
s

o
£
i
i

-

i

b, A

L
s

™
s
el

il
s

L
s

{mi
Ll

" A

]
]

i

Ll
i

4
s
el

Ll
s

{=
Lyl

o
a

s
a

4
a

s
o

L)
a

-

L)
s

EERER SRS R R
RN SN A A A A R R

, i
A N XK
L . e A
siamisniia NS HERsataiasasntacatns
> > V..z.. - . 5
: N asteasast
XN o A Hf,..... el A XK LK
masames i N
AAEENLE T AIPNAAES ?u.n.w”mu

=
=
£
=
=

o
i

s
o

™
o

s
)

)
o

i
=
t

i

2

it
e

ol
i

Py
i

g
i

e

P

-

\

i
i

_ﬁ:::i‘#
e

.

b
-

-
Ll
b

S
i

i

L LN

e
!

o
s

H
=

it

il

oy
i

P
o
s

i
£

Ll
b

.
.

£
Ll
b

Ll
i

e
-

-
Ll
bt

xr

aEaias

i

AL

Ll
i

o

.

I'J-.J-L

s

=

sea0at

LR L

A

&

s

P

[
...fb.#f‘

&

£
*
f‘.‘.‘f

- D6

ZONE FUNZIONALI MISTE

ART. 62

" ECONOMICHE

Destinazione prevalente
AREE PER ATTIVITA
Usi ammessi (art. 45)
a) USI RESIDENZIALI

/o custode

ae
b) USI TERZIARI DIFFUSI (nei limiti della normativa commerciale)

b.1 uffici e studi privati

a.3 limitatamente ad alloggio propriet
b.2 negozi

a.l

pubblici esercizi

botteghe,

b.3 laboratori per arti e mestieri (compresi i servizi-auto)
b.5 fabbricati per speciali esigenze di attivita commerciali

b.4 magazzini e locali di deposito
COMUNE DI BENNA — MODIFICAZIONE PRG VIGENTE



c) USI TERZIARI SPECIALIZZATI

c.1 direzionali, finanziari, assicurativi

c.3 uffici pubblici

c.7 attivita sportive di enti operanti con o senza fini di lucro

c.8 alberghi, pensioni, motel, case albergo, locande e simili

c.9 teatri, cinema, sale concerti e spettacoli

d) USI PRODUTTIVI

d.1 attivita produttive di tipo manifatturiero:

opifici

fabbricati per speciali esigenze industriali

d.2 magazzini e locali di deposito

d.3 depositi a cielo libero se connessi all’attivita produttiva

g) USI DEL SUOLO INEDIFICATO

parchi e giardini pubblici: G.3 - parcheggi: G.4

Interventi ammessi (art. 6)

MO -MS-RC1-RC2-REA-REB-DS-DR-A-S-RU-NC-Ca

Modalita

Intervento edilizio diretto semplice e/o convenzionato per interventi che non comportano il cambio di
destinazione d’uso (destinazioni di tipo produttivo);

Intervento edilizio diretto convenzionato per interventi che comportano il cambio di destinazione d'uso, con
esclusione della DR e della RU;

Strumento urbanistico esecutivo per interventi di tipo NC, DR e RU.

Parametri per interventi a destinazione produttiva

150 mq di Sul residenziale per ogni azienda insediata con superficie produttiva di almeno 200 mq; 200 mq
per quelle con superficie produttiva superiore a 600 mq.

Rc max = 66% - nel caso di attivita esistenti che gia superano tale limite sono comunque ammessi interventi
per vani o volumi tecnici

H max =ml 12,00

salvo altezze maggiori adiacenti o per parti tecnologicamente indispensabili

Dc min = ml 6,00 - nulla o minore previo accordo registrato e trascritto fra le parti confinanti

D min = ml 10,00 - ml 6,00 nel’ambito del lotto produttivo, sono ammesse inoltre costruzioni in aderenza o
distanze inferiori dal fabbricato principale per la costruzione di volumi tecnici a servizio dello stesso

VL min = ml 10,00

DL min =ml

5,00 dai limiti di zona A, B, C, E

Sp min = 40% di S| — salvo esigenze particolari legate al tipo di attivita insediata.

Standard urbanistici = si rimanda all'art. 47.

Dotazione minima di parcheggio privato, quando richiesta, pari a 1mq/3,3 mq di Sul Comune di Benna
Parametri per interventi di cambio di destinazione d’uso eccedenti I'intervento di tipo REA e/o per
interventi di nuova costruzione

150 mq di Sul residenziale per ogni azienda insediata (o preesistente) con

superficie pari ad almeno 200 mq;

Sm = come da perimetrazione cartografica o secondo comparti di intervento (vedi prescrizioni particolari)

UT max = 1,00 mg/mq

Rc max = 50% - per attivita insediate sono comunque ammessi interventi anche in eccedenza a tale limite
per vani o volumi tecnici

H max =ml 12,50

salvo altezze maggiori per parti tecnologicamente indispensabili

Dc min = ml 6,00

D min = ml 10,00

DL min = ml 5,00 dai limiti di zona E per interventi di tipo NC

VI min = ml 10,00 o pari all'altezza del fabbricato piu alto

Sp min = 50% di S

Standard urbanistici = si rimanda all'art. 47 ed all’art. 42 comma 2 anche per interventi REA convenzionati.
Dotazione minima di parcheggio privato pari a 1mq/3,3 mq di Sul

Prescrizioni particolari

La progettazione urbanistica (quando necessaria per il tipo di intervento in progetto) deve avvenire in modo
unitario in rapporto alle OO.UU. da realizzare nel’ambito territoriale interessato dall'intervento
(urbanizzazioni a rete, accessibilita e fruibilita delle aree per servizi); 'Amministrazione Comunale si riserva,
in relazione alle indicazioni cartografiche inerenti la viabilita in progetto, di esercitare prerogative di
coordinamento e di indirizzo nei confronti dei singoli comparti; essa potra, a sua discrezione, valutare
accessi alternativi (ai singoli comparti) e/o canalizzazioni interne gia predisposte per interventi su aree
contigue, nel rispetto dei criteri generali indicati per la progettazione unitaria dell'intervento.

Nella progettazione dovra comunque essere prestata particolare attenzione dal punto di vista della
sicurezza, delle norme sulle barriere architettoniche nonché dell'inserimento ambientale dei nuovi volumi,
con particolare riferimento a quanto previsto dall’allegato 4 alle presenti norme.
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Per i lotti contraddistinti in cartografia dalle sigle D6.1 e D6.2 (da assoggettare a Intervento diretto
convenzionato) sono escluse le seguenti funzioni:

c.8 alberghi, pensioni, motel, case albergo, locande e simili

c.9 teatri, cinema, sale concerti e spettacoli.

PROCEDURE

La modifica in oggetto, ai sensi del punto b) di cui al 12° comma dell’art. 17 della L.R. 56/77 e ss.
mm. ed ii. non costituisce variante al P.R.G.C. ed & soggetta alle procedure di cui al 13° comma
dell’art. 17 della L.R. 56/77 e ss. mm. ed ii.
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